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WOHNZBA (=

Bernhard Merz Wohnbau GmbH
MarxstraBe 6 - 78628 Rottwell

Provisionsfreier Vertrieb

merz B

IMMOBILIENEE
Bernhard Merz Immobilien GmbH
MarxstraBe 6 - 78628 Rottwell

Fon 0741/17488-0
www.merz-immobilien.de

FREIRAUM FUR LEBENSTRAUME

Prospektvorbehalt Dieser Prospekt enthdlt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellun-
gen und Berechnungen wurden mit groBRter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine Gewdhr fir deren Vollstandig-
keit und Richtigkeit nicht Ubernommen werden kann. Die farbigen Abbildungen und Pldne (Visualisierungen) der Hauser
und Wohnungen sind als kiinstlerische lllustration zu verstehen. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
FUr die Artund den Umfang der Ausfihrungen sind allein die beurkundeten Kaufvertrége nebst Anlagen (Baubeschrei-
bung, Lageplan etc) verbindlich. Die in den Planen dargestellte Moblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar
und ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstands. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maRgebend.
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SENIOREN-
GERECHTES
WOHNEN

el der Planung und Gestal-

fung unserer Seniorenwohn-

anlage in Rottweil standen

die BedUrfnisse und WUnsche
alterer Menschen im Vordergrund.
Unser Ziel ist es, Ihnen ein aftraktives
/uhause zu bieten, in dem Sie sich heu-
fe und in Zukunft wohl und geborgen
fuhlen.

Der Neubau erfUllt nicht nur die
Anforderungen an okologisches und
energieeffizientes Bauen, sondern
auch hochste AnsprUche an Architektur,
Ambiente und Ausstattung. Umrahmt
wird die Wohnanlage von einer reiz-
voll gestalteten AuBenanlage.

/71 @ ottweil”

Unsere moderne Seniorenwohnanla-
ge ist mehr als nur ein Gebdude. Sie
ist ein Ort der Begegnung und der ge-
meinsamen Interessen. In unserem Be-
wohnertreff haben Sie die Moglichkeit,
neue Freundschaften zu schlieen und
an gemeinsamen AktivitGten teilzuneh-
men.

Die Wohnungen sind barrierefrei zu er-
reichen und bieten Raum fUr die indi-
viduellen BedUrfnisse. Wir wissen, dass
der Alltag manchmal beschwerlich sein
kann. Rund um das Betreute Wohnen
bieten wir lhnen deshalb ein umfas-
sendes Serviceangebot. So kdnnen Sie
den Ruhestand aktiv genieRen.
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ROTTWEIL
LEBEN UND
WOHNEN
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illkommen im bezau-

pernden Rottwell, einer

Stadt, die nicht nur durch

ihre reiche Geschichte,
sondern auch mit exzellenter Wohn-
qualitat beeindruckt! Die malerischen
Altistadtgassen bieten das historische
Flair von Fachwerkhdusern, dem im-
posanten Hochturm und dem maje-
statischen Schwarzen Tor, in dem Sie
in romantischer Atmosphdare verweilen
konnen.

Rottweil vereint nicht nur nostalgischen
Charme, sondern bietet auch eine mo-
derne Infrastruktur, die den BedUrfnissen
der Einwohner gerecht wird. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, gemUitliche Re-
staurants, einladende Cafés sowie kul-
furelle Einrichtungen wie Museen und
Theater sorgen fur eine lebendige und
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die Stadt liegt eingebettet in die be-
zaubernde Landschaft des Schwarz-
waldes, die zu ausgedehnten Spazier-
gdngen, Wanderungen oder Fahrrad-
touren einladt, damit Sie die Ruhe und
Schonheit der Natur in vollen Zugen
genielen kbnnen.

7D

fmgebing

Das gesellschafiliche Leben in Roft-
weil wird von Uber 200 Vereinen und
Verbdnden gepragt, die eine tragen-
de SAule des offentlichen Lebens bil-
den und sportliche, kulturelle sowie
soziale Angebote fUr ein buntes und
abwechslungsreiches Leben bieten.
Die medizinische Versorgung in Rott-
weil ist hervorragend, mit verschiede-
nen Arztpraxen und einem Kranken-
haus in der N&he.

Lassen Sie sich von Rottweil verzau-
bern und erleben Sie eine Stadt, die
gekonnt Geschichte und Gegenwart in
harmonischer Einheit prasentiert,

Besonders erwdhnenswert ist die be-
vorstehende Landesgartenschau im
Jahr 2028, die unmittelbar in der Nahe
stattfindet. Zudem erleichtert eine Bus-
verbindung im halbstundlichen Takt zur
Saline eine bequeme Erkundung der
charmanten Umgebung.

Tauchen Sie ein in die faszinierende
Atmosphdare dieser Stadt, in der kultu-
relle Vielfalt und natUrliche Schonheit
Hand in Hand gehen.
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RUHIG WOHNEN

hr neues Zuhause bietet nicht nur
hochsten Komfort und Barrierefrel-
heit, sondern ist auch optimal gele-
gen. Das Grundstuck grenzt an den
malerischen Neckar und das vielverspre-
chende Geldnde der geplanten Landes-
gartenschau 2028. Alle Annehmlichkeiten
des taglichen Bedarfs sind in unmittelba-
rer Nahe verfugbar - von Supermdrkten
und Fachgeschdaften in der Innenstadt
bis zu Arzten, Apotheken und Behdrden,
alles bequem zu FuB oder im halbstind-

lichen Takt mit dem Stadtbus erreichbar.
Doch das ist noch nicht alles - Rottwell
Uberzeugt auch mit einer Fille von Frei-
zeit- und Sportmoglichkeiten, darunter
ein einladendes Freibad und das Erleb-
nisbad Aquasol. FUr Erkundungstouren in
die Umgebung steht der Stadtbus bereit,
um Sie zu den Teilorten oder zum Bahn-
hof zu bringen. Von dort aus erreichen Sie
in nur einer Stunde Stadte wie Stuttgart
oder Zurich und kdnnen unvergessliche
Ausflige unternehmen.

Freiburg ROTTWEIL

Singen

Zirich

ROTTWEIL
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e KdnigstraBe:

HeerstraBe
HeerstraBe

© Cchirurgische Praxisklinik
Q Klinik fur Neurologie /Rottenminster
© Freibad Rottweil

O Aquasol Sole- & Freitzeitbad

[
* BAHNHOF
% Stuttgart - Singen
* (1,5 km entfernt)
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GEBIET
EINKAUFSZENTRUM SALINE
- Kaufland
-DM
- C&A
- Filiale Volksbank Rottweil
- Aldi
- Lidl
-Hornbach
- Wohn Schick
- Getrdnkemarkt
- Jysk - Ddan. Bettenlager
- Euronixx - Elektrofachgeschaft
- Apotheke
- Fitness-Center

© Londratsamt Rottweil
© Sstadthalle / Stadion
o Parkplatz Zentrum

© Bahnhof
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BETREUTES
WOHNEN
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nsere Vision vom Betreuten

Wohnen / ,Aktiven Woh-

nen” ist die Unterstitzung

von Menschen in der zwei-
ten Lebenshalfte, die ihr Leben ak-
tiv und selbstbestimmt gestalten und
gleichzeitig Vorsorge fur das Alter fref-
fen wollen.

Unsere barrierefreien und ansprechend
gestalteten Wohnungen bieten unseren
Bewohnern die Moglichkeit, ein selbstbe-
stimmtes und individuelles Lebben zu fUhren.

Das HAMSL-Serviceangebot sorgt fUr
Sicherheit und Komfort und bietet Ihnen die
Moglichkeit, individuelle Dienstleistungen in
Anspruch zu nehmen und dabei so selbst-
stdndig wie moglich zu bleiben.

HAMSL-LEISTUNGEN FUR WOHNUNGSEIGENTUMER!

« Wir informieren Sie als Eigentimer
bei einem mdglichen Mieterwechsel

Wir helfen, den Auszug zu organisieren

Wir organisieren die Wohnungs-
renovierung z. B. Austausch des
Bodenbelags, Malerarbeiten

Gerne machen wir fir Sie die

Wohnungsricknahme mit einem
Protokoll, welches wir Ilhnen als
Eigentimer, dem Bewohner und

der Hausverwaltung fiir die
Abrechnung zusenden

Wir fUhren eine Warteliste -

wir machen die Besichtigung

mit dem Interessenten, prdsentieren
lhre Wohnung und erldutern das
Konzept

« Wir besorgen die Mieterselbstauskunft

- Wir erstellen den Servicevertrag
und gerne auch den Mietvertrag

« Wir Ubergeben den Energieausweis

- Wir versenden die Vertrdge zur
Gegenzeichnung

+ Wir Ubergeben die Wohnung -
mit Ubergabeprotokoll und
Zdhlerstdnden fir die Abrechnung

» Wir melden an das Einwohner-
meldeamt (Pflicht des Wohnungs-
Uberlassers/Eigentimers)

« Wir besuchen den Bewohner
regelmdBig

GRUNDLEISTUNGEN
FUR BEWOHNER

+ 24-Stunden-Hausnotruf mit Notfallknopf

(u. a. fur medizinische Notfalle)

+ RegelmdBige Prdsenz der Aktivmanager

in den Wohnanlagen, regelmdBige
Sprechstunden im Haus

- Verlassliche telefonische Erreichbarkeit

von HAMSL

- Organisation und Durchfihrung von

Veranstaltungen wie Gymnastik/
Sturzprdvention, Vortrdgen, Ausfligen,
Kulturveranstaltungen (z. B. Musik, Kino,
Lesung), und Hausfesten

+ RegelmdBige Bewohnertreffen zur Bildung

einer guten Hausgemeinschaft

Initiative zur Nachbarschafts- und Selbsthilfe

+ Forderung des Austauschs mit

anderen Menschen im Ort

+ WAHLLEISTUNGEN

(INDIVIDUELLE HILFE)

- Organisation von Bring-,

Hol- oder Fahrdiensten

+ Unterstitzung im Krankheitsfall

(z. B. Organisation der Verpflegung,
Besorgung der Medikamente)

- Beratung bei der Auswahl

eventueller Pflegeleistungen

HAMSL

mit Sicherheit leben
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ingebettet eine qgr

~ Gartenoase mit Neckarblick
. enisteht auf dem groBzigi-
: 4 gen Grundstick in der Arm-
- lederstraBe 219" in~Roftweil eine be-
i freute Wohinanldge fur Senioren mit
dnsgesami:20-Wohnungen und einem
" Gemélaschafistaum

alle Wege werden mit einem hoch-
wertigen Pflasterbelag versehen und
mit Hecken bepflanzt. Hinzu kommt
die attraktive Lage: am ruhigen Orts-
rand und doch zentrumsnah, verkehrs-
ginstig und gleichzeitig naturnah.

Unverbindliche Visualisierung
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VORTEILE
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le Residenz bietet |hnen

in 2 Hausern verteilt auf

drei Etagen 20 lichtdurch-

flutete 2- und 3-Zimmer
Wohnungen. Komfortable Wohnun-
gen mit abwechslungsreichen Grund-
rissen, welche entweder Uber Balkon
oder Dachterrasse verfugen.

Barrierefreie Zugdnge zur Wohnung,
lichtdurchflutete Rdume, Wohlfuhl-
Tageslichtbader, FuBbodenheizung,
helle und offene Wohn- und Essberei-
che, Abstellrdume, 3-fach-Verglasung
und vieles mehr lassen WohntrGume
wahr werden.

Ein Aufzug von der Tiefgarage bis ins
Dachgeschoss sorgt fur Mobilitat bis
ins hohe Alter.

[’Z/?f/?
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LAGE

- Schone Stadtrandlage

- Gute Nahversorgung und Infrastruktur

- Ruhige Lage und denoch am Puls
des Lebens

KONZEPTION
- 2 Freistehende Wohnhduser mit
insgesamt 20 Wohnungen

- 1 Gemeinschaftsraum als Treffpunkt
fUr die Bewohner

- Moderne Architekfur mit offenen
und funktionale Grundrissen

- GroBzugige helle 2- und
3-Zimmer Wohnungen

- Penthouse-Wohnungen mit
weitldufigen Dachterrassen

- Barrierefreier Aufzug von der
Tiefgarage in alle Wohngeschosse

- Ansprechend gestaltete
Gartenanlage

- Gemeinsame Tiefgarage
und AuBenstellpldize

- Serviceangebot
Betreutes Wohnen/Aktiv Wohnen

AUSSTATTUNG
- Moderne, pflegeleichte
Design-Vinylboden

- FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung

- Stilvolle Sanit@rausstattung
mit bodenebenen Duschen

w0
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WOHNBEISPIEL
WOHNUNG 4

3-Zimmer Wohnung

Erdgeschoss

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 28.70 M?
SCHLAFEN 14.27 M?
GAST 11.94 M?
DIELE/FLUR 9.07 M?
BAD 10.21 M?
ABSTELLRAUM 2.76 M?
BALKON 8.09 M?

GESAMTWOHNFLACHE CA. 80.98 M? ' —— - ' . W l' RRLLINE iR TR
W 1 -~ Wohnen/Essen/Kochen

INKL. Y2 BALKON

|'i | ,’
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WOHNBEISPIEL
WOHNUNG 5

2-Zimmer Wohnung

Erdgeschoss

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 27.74 M?
SCHLAFEN 14.27 M?
DIELE 2.70 M?
BAD 8.38 M?
ABSTELLRAUM 1.58 M?
BALKON 8.08 M?

GESAMTWOHNFLACHE CA.  58.71 M?
INKL. Y2 BALKON ey ! f

Wohnen/Essen/K

ochen
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WOHNBEISPIEL
WOHNUNG 7

2-Zimmer Wohnung

Erdgeschoss

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 30.19 M?
SCHLAFEN 14.63 M?
DIELE/FLUR 10.44 M?
BAD 7.08 M?
ABSTELLRAUM 1.45 M?
BALKON 8.04 M?

GESAMTWOHNFLACHE CA.  71.83 M?
INKL. 2 BALKON
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WOHNBEISPIEL
WOHNUNG 16

3-Zimmer Wohnung
Attikageschoss

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 33.91 M2
SCHLAFEN 14.81 M?
GAST 11.39 M?
DIELE/FLUR 7.65 M?
BAD 6.94 M?
WC 2.81 M?
ABSTELLRAUM 2.66 M?
BALKON Q.11 M?

GESAMTWOHNFLACHE CA. 84.73 M?
INKL. Y2 BALKON
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WOHNBEISPIEL
WOHNUNG 20

3-Zimmer Wohnung
Attikageschoss

WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
SCHLAFEN

GAST

DIELE/FLUR

BAD

WC

ABSTELLRAUM

TERRASSE

55.81 M2
15692 M?
10.81 M?
12.49 M?
8.49 M?
211 M?
3.76 M?
33.24 M?

GESAMTWOHNFLACHE CA. 126.00 M?

INKL. Y2 DACHTERRASSE

Terrasse
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ABSTELLRAUME UN 15 o
PKW STELLPLATZE. = .

=
Abstallr Abstellr, Abstellr Abstallr.
WHG 1 L WHG 2 WHG3 | WHG 5

Abstellr. | T . Abstellr,| N Abstellr. | |\ Absteilr
WHG 6| f WHG S| WHG 10 WHG 11

Abstellr | | Abstellr. Abstellr. Abstellr, Abstellr,
WHG WHG 12 WHG 16 WHG 19 WHG 20

|

L 1

| x
Abstellr. Abstellr. Abstellr Abstetlr. Abstellr |
WHG 4 WHG 13 WHG 14 WHG 15 WHG

Blick in die Tiefgarage,
unverbindliche Visualisierung
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WIR REALISIEREN
j/ﬂe/e)m@m'ume

eit Uber 40 Jahren haben
wir es uns zur Aufgabe ge-
macht, Freirdume fUr Lebens-
frdume zu schaffen. Freirdu-
me zu gestalten, bedeutet fUr uns,

Verantwortung zu Ubernehmen, so
dass der Bogen zwischen Beratung,
Verkauf und Betreuung geschlossen
wird. Von der Immobilienplanung
und -erstellung Uber die Vermittlung

und Verwaltung bis hin zur Finanzie-
rung und der Beratung erhalten Sie
bei Merz Immobilien alles aus einer
Hand. Sie als Kunde profitieren drei-
fach davon, Sie nutzen Synergien,

kurze Wege und haben einen direk-
ten Ansprechpariner. Uberzeugen Sie
sich selbst in einem ersten Gesprach.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich
kennenzulernen.




