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2 L B Unverbindliche Visualisierung

SCHONER WOHNEN IN ROTTWEIL

SPITALHOHE

s T o

FREIRAUM FUR LEBENSTRAUME
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WILLKOMMEN
im schonen Rottweil.

Rottweil ist nicht nur eine attraktive, sondern
auch eine junge, dynamische Stadt. Sie bie-
tet ihren Bewohnern hervorragende Mog-
lichkeiten der personlichen und beruflichen
Entfaltung, Kultur, Sport und eine besondere
Lebenqualitat. Die stetige Zunahme der Ein-
wohnerzahl unterstreicht dies.

Der historische Stadtkern Rottweils in sei-
nem heutigen Erscheinungsbild ist gepragt
von spatmittelalterlichen Fassaden mit Er-
kern und Stechschildern. Form und Anord-
nung der Gebaude gehen im Wesentlichen
auf die Zeit der Staufer zurlck, die die Stadt
an ihrem heutigen Standort errichteten.

So pragen Geschichte und mittelalterliches
Stadtbild die alteste Stadt Baden-Wirttem-
bergs wie kaum eine andere in der Region.
Im Bewusstsein ihrer historischen Wurzeln
hat sich aber auch eine moderne Stadt mit
groBer Lebendigkeit und Lebensfreude ent-
wickelt. Insbesondere im kulturellen Bereich
hat Rottweil viel zu bieten. Musik, Kunst, Lite-
ratur oder Theater, fir jeden ist etwas dabei.

Eingebettet in eine intakte und wunderscho-
ne Landschaft zwischen Schwarzwald und
Schwabischer Alb bieten Rottweil und sei-
ne Umgebung einen sehr groen Naherho-
lungswert —im Sommer wie im Winter.

Einen wichtigen Beitrag zum gesellschaft-
lichen Leben und zur Freizeitgestaltung
leisten auch die mehr als 200 Rottweiler
Vereine. Ob im sportlichen, kulturellen oder
sozialen Bereich — die Aktivitaten der Vereine
bilden eine tragende Saule des offentlichen
Lebens.




Stadtzentrim
Rottweil

0 MIT AUSSICHT

2 Modernes, stilvolles Wohnen in
Sy < verkehrsberuhigter Stadtrandlage.

? Natur pur mit einer herrlichen Aussicht, viel
Griin nahe der Innenstadt.

N ? Von |hrem neuen Zuhause im neuen, attrak-
2
?‘3‘ ? ? tiven Baugebiet Spitalhdhe erreichen Sie be-

quem alle Geschafte und 6ffentliche Einrich-

? ? tungen furden taglichen Bedarf: Supermarkt

Heerstrage und Fachgeschafte in der Innenstadt, Arzte,

e e ? Apotheken, Schulzentrum und Behorden.

& er . . . .

I FEple Rottweil verfligt uber viele Sport-und Frei-

g zeitanlagen, ein Freibad sowie das ,Spal3-
i Wohngebiet ? und Erholungsbad“ Aquasol.

Spitalhdhe ? Bruggerstralie ? Schulzentrum und Kindergarten befinden
sich vor Ort. Mit dem Stadtbus — die Halte-
stelle ist in unmittelbarer Nahe — kommen
Sie im Halbstunden-Takt auch in die Teilge-

: meinden, auf die Saline oder zum Bahnhof.

? ? Von dort erreichen Sie Stuttgart oder Zurich

? & in einer guten Stunde.
<
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° Wasserturm o Stadtpark e Pizzeria @ Kreiskrankenhaus

6 Kindergarten e Berufsschule @ Wasserpark @ Stadthalle

o Spielplatz 0 Gymnasium @ Landbickerei Q Café

° Kindergarten @ Realschule @ Trattoria Q Restaurant

o Berufsschule m Freibad 0 Café/Bar @ Stadtgrabenpark

e Bécker/Konditor Q Stadion @ Markthalle @ Supermarkt




GEFUHL DER

GROSSZUGIGKEIT.

Ob Erdgeschoss Wohnung mit Uberdachter

Terrasse und Privatgarten, eine aussichtsrei-

che Penthouse-Wohnung mit weitlaufiger
Dachterrasse oder eine Geschosswohnung
mit Uberdachtem Balkon als zusatzliches

Zimmer in den Sommermonaten — alle Woh-
nungen in der Anlage Spitalhohe bieten Ih-
nen einen stilvollen, modernen Lebensraum
in einem modernen Neubau mit einer ein-
drucksvollen Raumhdohe von 2,61 m.
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Blick in ein Wohnzimmer,
unverbindliche Visualisierung

Seit Uber 30 Jahren steht Merz Wohn-
bau fir geschmackvolle und hochwerti-
ge Neubau-Eigentumswohnungen in
der Region Oberer Neckar.

Nach liebevoller Planung entstehen nun
am Wasserturm in Rottweil drei Wohn-
gebaude mit 2- und 3-Zimmer-Eigen-
tumswohnungen. Die stilsichere Aus-

DEFINITION DES
UNTERSCHIEDS.

stattung, z.B. mit FuBbodenheizung und
Massiv-Holzparkett oder hochwertigem
Design-Vinylboden, elektrische Jalou-
sien, sowie der schwellenfreie Zugang
uber den Aufzug von der Tiefgarage bis
in die Wohnetagen wird auch Sie begeis-
tern!




Auf dem grofRztigigen Grundstick
am Wasserturm im Wohngebiet
Spitalhohe entstehen drei modern
gestaltete Stadthauser mit ins-
gesamt 38 Eigentumswohnungen,
eingebettet in eine grine Garten-
oase. Die gesamte Anlage wird
bepflanzt, alle Wege erhalten aus-
gesuchte Pflasterungen und He-
ckenpflanzungen sorgen fur eine
Trennung von privaten und ge-

meinschaftlichen Bereichen - und
damit fur eine gute Balance zwi-
schen angenehmer Nachbarschaft
und privater Atmosphare.

Die liebevolle Gestaltung ist ein
erster Hinweis auf die Qualitat und
Besonderheit der gesamten neuen
Wohnanlage. Uberzeugen Sie sich
selbst!
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Haus A, unverbindliche Visualisierung

NATURNAH WOHNEN
MIT WEITBLICK.
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ZAHLREICHE DETAILS FUR EIN AUSGEWOGENES GANZES

LAGE
Wunderbare Stadtrandlage
Gewachsenes Wohnumfeld

Gute Nahversorgung
und Infrastruktur

KONZEPTION

GrolRzligige 2,5 — 3,5 -Zimmer-
Wohnungen mit einer imposanten
Deckenhohe von 2,61 m
Penthouse-Wohnungen mit weitlau-

figen Dachterrassen und sagenhafter
Aussicht

Erdgeschoss-Wohnungen mit Terras-
sen inkl. Gartenanteil

Obergeschoss-Wohnungen mit Stid-,
Std-West oder Ost-Balkonen

Barrierefreie Wohnungsaufziige

Ansprechend gestaltete Garten-
anlage

Grofzligige Kfz-Einzel-Stellplatze
in der Tiefgarage

AUSSTATTUNG

Attraktive und wertige Design-Vinyl-
und Massivholz-Parkettboden
FuBbodenheizung mit Einzelraum-
steuerung

Bader mit bodengleich gefliesten
Duschen

GrolRformatige Fliesen
Formschone Keramik

Stilvolle Armaturen

ENERGIE
KfW 55 Energieeffizienzhaus

Heizungs- und Warmwasserauf-
bereitung durch Fernwarme




Haus A

WOHNUNG 2

3,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess-
bereich mit offener Kiiche
und Zugang zu Terrasse und
Garten

B3 GroRziigiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

E1 GroRer, praktischer
Abstellraum

3 Zusitzliches Gaste-WC

I Uberdachte Terrassen im Erd-
geschoss - auf Wunsch mit
Privatgarten
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Abst. E1 \ ;
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I . Kiich
G e- . uche ——
: ¢ ¢ D(liele/b B?d l: I Wohnen/Essen/Kochen 31,5 m?
5 arderobe 00 \\.. : Schlafen 13,7 m?
Q0 Flur 7 | Zimmer 10,3 m?
L | Bad 6,6 m?
1) Gaste-WC 1,6 m?
h Diele/Garderobe 3,6 m?
Bt Schlafen Abstellraum 4,6 m?
Zimmer Flur 6,7 m?
Terrasse 1 1,7 m?
- :ﬂ Terrasse 2 8,5m?
Essen
|:]< ~ Gesamtwohnflache 88,7 m?
~- (inkl. halbe Terrassen)
7
r~ f |
_____ Terrasse 1
| H
Terrasse 2
H

. Privatgarten (auf Wunsch)



Haus A

WOHNUNG 4

3,5 ZIMMER, 1. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zum Balkon

B3 GroRzugiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

E] Praktischer Abstellraum

3 Zusitzliches Gaste-WC H :O gg
H GroRer Balkon,im 1.und Abst. N Diale/
2.0G komplett,im 3. OG teil- E Garderobe
weise Uberdacht -nT Kiiche
/\ | Bad .
- Gaste-
/ 5 WC

I]: :I] -— Wohnen/Essen/Kochen 30,6 m?

Essen Schlafen 13,2 m?

|_‘ Schlafen I]: Zimmer 10,9 m?

. Bad 5,4 m?

Zimmer Gaste-WC 2,2m?

H— Diele/Garderobe 4,5 m?

Wohnen ™~ Abstellraum 1,8 m?

‘ >[:| :l] Balkon 7,4 m?

-
u = Gesamtwohnfliche 72,3 m?
/""‘H| /"‘. (inkl. halber Balkon)

1 r—~ f | ! re £
AV A

Balkon
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Haus A

WOHNUNG 6, 10

3,5 ZIMMER, 1., 2. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zum Balkon

Bl GroRziigiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

[E] Praktischer Abstellraum
3 Zusatzliches Gaste-WC

I GroRer Balkon,im1.und
2.0G komplett,im 3. OG teil-
weise Uberdacht

LA

Diele/Garderbobe

Wohnen/Essen/Kochen 30,3 m?

Schlafen 13,8 m?
Zimmer 11,1 m?
Bad 8,0 m?
Gaste-WC 3,9 m?
Diele/Garderobe 9,5 m?
Abstellraum 1,8 m?
Flur 2,7 m?
Balkon 11,4 m?
Gesamtwohnflache 86,8 m?

(inkl. halber Balkon)

Im 2. OG weicht die Gesamtflache
geringfiigig ab:
Wohnung 10 86,4 m?

16 17



HAaus B

WOHNUNG 1, 5, 9

3,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS,
]_. UND 2 OBERG—ESCHOSS EG-Wohnung mit Privatgarten

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess- TerrhsselBalkon
bereich mit offener Kiiche = T HEH
und Zugang zu Terrasse und | ,
Garten bzw. Balkon

B3 GroRziigiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

E] Praktischer Abstellraum
3 Zusitzliches Gaste-WC

H GroRe Terrasse bzw. Balkon,
im Erdgeschoss auf Wunsch
mit Privatgarten, im EG und
1.0G komplett, im 2. OG teil-
weise Uberdacht

Die Wohnung ist
barrierefrei nach
§ 35, Abs.1LBO

Wohnen/Essen/Kochen 33,9 m?

Schlafen 13,6 m?

Zimmer 1,3 m?

Bad 7,9 m?

Gaste-WC 1,6 m?

Diele/Garderobe 8,2 m?

Abstellraum 1,4 m?

Flur 2,3 m?

Diele/ ‘ Terrasse/Balkon 12,6 m?
Garderobe Gesamtwohnflache 86,5 m?

(inkl. halbe Terrasse/
halber Balkon)

Im 1. und 2. OG weicht die Ge-
samtflache geringfligig ab:
Wohnung 5 86,2 m?
Wohnung 9 86,2 m?

Schlafen

Zimmer

18 19



HAaus B

WOHNUNG Z, 10

2,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS,
2. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess-
bereich mit offener Kiiche
und Zugang zu Terrasse und
Garten bzw. Balkon

B3 GroRziigiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

E] Praktischer Abstellraum

IY Gemiitliche Terrasse bzw EG-Wohnung mit Privatgarten
Balkon, im Erdgeschoss auf
Wunsch mit Privatgarten,
im EG und im 2. OG teilweise
Uberdacht

Terrasse/Balkon

Die Wohnung ist

barrierefrei nach Wohnen/Essen/Kochen 31,0 m?
§ 35, Abs.1LBO k Schlafen 13,5 m?
Bad 8,0 m?

Diele/Garderobe 5,4 m?

Abstellraum 2,4 m?

Terrasse/Balkon 5,5 m?

1) Gesamtwohnflache 63,1 m?

Schlafen (inkl. halbe Terrasse/

Wohnen halber Balkon)

Im 2. OG weicht die Gesamtflache
geringfligig ab:
Wohnung 10 62,8 m?

Diele/
Garderobe

20 21



HAaus B

WOHNUNG 7/, 11

3,5 ZIMMER, 1. OBERGESCHOSS
UND 2. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess-
bereich mit offener Kiiche
und Zugang zu Terrasse und
Garten bzw. Balkon

B3 GroRziigiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

E] Praktischer Abstellraum
3 Zusitzliches Gaste-WC

B Gemiitlicher Balkon, im 1.0G
komplett, im 2. OG teilweise
uberdacht

Ba

kon

-

~— A
. ]< Wohnen
Zimmer ~

e

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen
Zimmer

L
L

Diele/
Garderobe

22

Bad
Gaste-WC
Diele/Garderobe

Schlafen

Abstellraum
Balkon

Gesamtwohnflache
(inkl. halber Balkon)

23

30,7 m?
13,5 m?
12,1 m?
7,6 m?
1,9 m?
4,4 m?
1,2 m?
55m?

73,8 m?



HAaus B

WOHNUNG 4, 8,12

3,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS,
1. UND 2. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zum Balkon

B GroBzlgiges Bad mit extra-
grofRer Dusche

[E] Praktischer Abstellraum

3 Zusatzliches, groRes
Gaste-WC

H Gcrorer Balkon,im EG und
1.0G komplett, im 2. OG teil-
weise Uberdacht

lkon

Sy
T

L |

\\\_%_7\
/

Wohnen

= /i

Diele/
Garderobe

Schlafen

25

Die Wohnung ist
barrierefrei nach
§ 35, Abs.1LBO

Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Zimmer

Bad

Gaste-WC
Diele/Garderobe
Abstellraum

Vorrat

Balkon

Gesamtwohnflache
(inkl. halber Balkon)

42,8 m?
13,3 m?
10,9 m?
9,5 m*
2,2 m?
13,1 m?
3,3m?
2,0 m?
23,9 m?

109,0 m?



HAaus B

WOHNUNG 13

3,5 ZIMMER, 3. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zur Dachterrasse

B GroBzlgiges Bad mit extra-
grofBer Dusche

[E] Praktischer Abstellraum
3 Zusatzliches Gaste-WC

B Teilweise tiberdachte
Dachterrasse

Dachterrasse

Wohnen/Essen/Kochen 38,9 m?
Schlafen 13,4 m?
Zimmer 9,4 m?
Bad 7,8 m?
Gaste-WC 4,3 m?
Diele/Garderobe 9,3 m?
Abstellraum 2,3 m?
Dachterrasse 36,7 m?
Gesamtwohnflache 103,8 m?

(inkl. halbe Dachterrasse)

Diele/
Garderobe

Zimmer

26 27



HAaus B

WOHNUNG 14

2,5 ZIMMER, 3. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zur Dachterrasse

B3 Gemditliches Duschad mit Platz Dachterrasse
flr die Waschmaschine : - I

[E] Praktischer Abstellraum

] Teilweise iiberdachte
Dachterrasse

Schlafen

Kiiche

Wohnen/Essen/Kochen 27,1 m?

Schlafen 14,2 m?
Duschbad 4,8 m?
Diele 5,4 m?
Abstellraum 1,4 m?
Dachterrasse 11,2 m?
Gesamtwohnflache 58,5 m?

(inkl. halbe Dachterrasse)

28 29



HAaus B

WOHNUNG 15

3,5 ZIMMER, 3. OBERGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zur Dachterrasse

B GroBzlgiges Bad mit extra-
grofBer Dusche

[E] Praktischer Abstellraum
3 Zusatzliches Gaste-WC

B Teilweise tiberdachte
Dachterrasse

30

Diele/
Garderobe

>| Schlafen

O=01 =
Mg =

Wohnen

Essen

31

Wohnen/Essen/Kochen 40,0 m?

Schlafen 13,4 m?
Zimmer 14,7 m?
Bad 7,5 m?
Gaste-WC 3,0 m?
Diele/Garderobe 12,3 m?
Abstellraum 1,7 m?
Dachterrasse 46,9 m?
Gesamtwohnflache 116,1 M?

(inkl. halbe Dachterrasse)



HAaus C

WOHNUNG 1, 5

3,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS
UND 2. OBERGESCHOSS

1,3,5 -
\ Haus C %

E¥ GroRer, heller Wohn-/Ess-
bereich mit offener Kiiche
und Zugang zu Terrasse und
Garten bzw. Balkon

Bl Gemiitliches Bad mit extra-
grofRer Dusche

E] Praktischer Abstellraum
3 Zusitzliches Gaste-WC

B Gemiitliche Terrasse - auf

Wunsch mit Privatgarten Diele/
bzw. Balkon, im EG und 1. OG Garderobe
komplett, im 2. OG teilweise

uberdacht

|:| [I:D schlafen Wohnen/Essen/Kochen 27,4 m

Schlafen 14,2 m?
Zimmer 1,6 m?
Zimmer Bad 6,0 m?
Gaste-WC 1,7 m?
Diele/Garderobe 8,6 m?
Abstellraum 1,4 m?
Terrasse/Balkon 7,4 m?
Gesamtwohnflache 74,8 m?

(inkl. halbe Terrasse/
halber Balkon)

Terrasse/Balkon Im 1. und 2. OG weicht die Ge-

o samtflache geringfiigig ab:
4 EG-Wohnung mit Privatgarten Wohnung s 74,9 m?

32 33



HAaus C

WOHNUNG 2

3,5 ZIMMER, ERDGESCHOSS

E¥ GroRer, heller Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und
Zugang zum Balkon

Ed Gemitliches Bad mit extra-
grofRer Dusche

E] Praktischer Abstellraum
3 Zusitzliches Gaste-WC

B GroRer Balkon, im EG und
1.0G komplett,im 2. 0G
teilweise Uberdacht

Schlafen

Diele/
Garderobe

Wohnen/Essen/Kochen 30,2 m?

Schlafen 13,6 m?
Zimmer 10,2 m?
Bad 5,0 m?
Gaste-WC 3,4 m?
Diele/Garderobe 12,0 m?
Abstellraum 1,6 m?
Balkon 22,5 m?
Gesamtwohnflache 87,3 m?

(inkl. halber Balkon)
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WIR SCHAFFEN
LEBENS(T)RAUME.

Wohnen und auch das Wohnumfeld tragen entscheidend zur Lebensqualitat bei.
Wohnen ist Lebensraum, gibt uns Sicherheit und Geborgenheit.

Zu unserer Freude bestatigen uns unsere Kunden immer wieder, dass unsere
Wohnungen wie geschaffen dafiir sind, ihre Ideen und Vorstellungen vom Leben
zu verwirklichen. Durchdachte Grundrisse, eine optimale Raumaufteilung und
intelligente Details lassen viele Moglichkeiten zur personlichen Gestaltung offen.

1 g

Prospektvorbehalt: Dieser Prospekt enthalt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle An-
gaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich
eine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht ibernommen werden kann. Die farbigen
Abbildungen (Visualisierungen) der Hauser sind als kiinstlerische Illustration zu verstehen. Einzelne An-
derungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. fiir die Art und den Umfang der Ausfiihrungen sind allein
die beurkundeten Kaufvertrage nebst Anlagen (Baubeschreibung, Lageplan etc.) verbindlich. Die in den
Planen dargestellte Moblierung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Bestandteil des
Kaufgegenstands. Fur die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung mafRgebend.



Der direkte Weg in
lhr neues Zuhause:

Bernhard Merz Wohnbau GmbH
Marxstrale 6

78628 Rottweil

Telefon: 0741-174 88 - o

info@ merz-immobilien. de
www. merz-immobilien. de

FREIRAUM FUR LEBENSTRAUME
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